
 

(四)變更使用為公共 

建築物篇 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



無障礙變更使用執照之公共建築物 

審查流程圖 
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參考範本圖

102年1月1日前
既有建築物
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11F-PC
矩形
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參考範本圖

102年1月1日後
建築物
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11F-PC
矩形
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伍、附錄 

建築物使用類組及變更使用辦法 
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建築物使用類組及變更使用辦法 

發布日期：民國 93 年 09 月 14 日 

修正日期：民國 111 年 03 月 02 日 

 

第 1 條 

本辦法依建築法（以下簡稱本法）第七十三條第四項規定訂定之。 

第 2 條 

建築物之使用類別、組別及其定義，如附表一。 

前項建築物之使用項目舉例如附表二。 

原核發之使用執照未登載使用類組者，該管主管建築機關應於建築物申請變更使

用執照時，依前二項規定確認其類別、組別，加註於使用執照或核發確認使用類

組之文件。建築物所有權人申請加註者，亦同。 

第 3 條 

建築物變更使用類組時，除應符合都市計畫土地使用分區管制或非都市土地使用

管制之容許使用項目規定外，並應依建築物變更使用原則表如附表三辦理。 

*詳附表說明第二點第(八)項。 

第 4 條 

建築物變更使用類組規定檢討項目之各類組檢討標準如附表四。 

第 5 條 

建築物變更使用類組，應以整層為之。但不妨害或破壞其他未變更使用部分之防

火避難設施且符合下列情形之一者，得以該樓層局部範圍變更使用： 

一、變更範圍直接連接直通樓梯、梯廳或屋外，且以具有一小時以上防火時效之

牆壁、樓板、防火門窗等防火構造及設備區劃分隔，其防火設備並應具有一小時

以上之阻熱性。 

二、變更範圍以符合建築技術規則建築設計施工編第九十二條規定之走廊連接直

通樓梯或屋外，且開向走廊之開口以具有一小時以上防火時效之防火門窗等防火

設備區劃分隔，其防火設備並應具有一小時以上之阻熱性。 

第 6 條 

建築物於同一使用單元內，申請變更為多種使用類組者，應同時符合各使用類組

依附表三規定之檢討項目及附表四規定之檢討標準。但符合下列各款規定者，得

以主用途之使用類組檢討： 
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一、具主從用途關係如附表五。 

二、從屬用途範圍之所有權應與主用途相同。 

三、從屬用途樓地板面積不得超過該使用單元樓地板面積之五分之二。 

四、同一使用單元內主從空間應相互連通。 

建築物有連跨複數樓層，無法逐層區劃分隔之垂直空間，且未以具有一小時以上

之牆壁、樓板及防火門窗等防火構造及設備區劃分隔者，應視為同一使用單元檢

討。 

同一使用單元內之各種使用類組應以該使用單元之全部樓地板面積為檢討範

圍。 

第 7 條 

建築物申請變更為 A、B、C 類別及 D1 組別之使用單元，其與同樓層、直上

樓層及直下樓層相鄰之其他使用單元，應依第五條規定區劃分隔及符合下列各款

規定： 

一、建築物之主要構造應為防火構造。 

二、坐落於非商業區之建築物申請變更之使用單元與 H 類別及 F1、F2、F3 組

別等使用單元之間，應以具有一小時以上防火時效之無開口牆壁及防火構造之樓

地板區劃分隔。 

第 8 條 

本法第七十三條第二項所定有本法第九條建造行為以外主要構造、防火區劃、防

火避難設施、消防設備、停車空間及其他與原核定使用不合之變更者，應申請變

更使用執照之規定如下： 

一、建築物之基礎、樑柱、承重牆壁、樓地板等之變更。 

二、防火區劃範圍、構造或設備之調整或變更。 

三、防火避難設施： 

（一）直通樓梯、安全梯或特別安全梯之構造、數量、步行距離、總寬度、避難

層出入口數量、寬度及高度、避難層以外樓層出入口之寬度、樓梯及平臺淨寬等

之變更。 

（二）走廊構造及寬度之變更。 

（三）緊急進口構造、排煙設備、緊急照明設備、緊急用昇降機、屋頂避難平臺、

防火間隔之變更。 

四、供公眾使用建築物或經中央主管建築機關認有必要之非供公眾使用建築物之 
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消防設備之變更。 

五、建築物或法定空地停車空間之汽車或機車車位之變更。 

六、建築物獎勵增設營業使用停車空間之變更。 

七、建築物於原核定建築面積及各層樓地板範圍內設置或變更之昇降設備。 

八、建築物之共同壁、分戶牆、外牆、防空避難設備、機械停車設備、中央系統

空氣調節設備及開放空間，或其他經中央主管建築機關認定項目之變更。 

第 9 條 

建築物申請變更使用無須施工者，經直轄市、縣（市）主管建築機關審查合格後，

發給變更使用執照或核准變更使用文件；其須施工者，發給同意變更文件，並核

定施工期限，最長不得超過二年。申請人因故未能於施工期限內施工完竣時，得

於期限屆滿前申請展期六個月，並以一次為限。未依規定申請展期或已逾展期期

限仍未完工者，其同意變更文件自規定得展期之期限屆滿之日起，失其效力。 

領有同意變更文件者，依前項核定期限內施工完竣後，應申請竣工查驗，經直轄

市、縣（市）主管建築機關查驗與核准設計圖樣相符者，發給變更使用執照或核

准變更使用文件。不符合者，一次通知申請人改正，申請人應於接獲通知之日起

三個月內，再報請查驗；屆期未申請查驗或改正仍不合規定者，駁回該申請案。 

建築物申請變更使用須增設停車空間於鄰地空地時，其鄰地所有權人得出具附有

期限之土地使用權同意書，直轄市、縣（市）主管建築機關應發給附有相應期限

之變更使用執照或核准變更使用文件。 

第 10 條 

建築物申請變更使用時，其違建部分依違章建築處理相關規定，得另行處理。 

第 11 條 

本辦法自中華民國一百年十月一日施行。 

本辦法修正條文自發布日施行。 
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第三條附表三修正規定 

附表三、建築物變更使用原則表 
原使用類別、組別

變更使用類別、組別 

Ａ Ｂ Ｃ Ｄ 
Ｅ

Ｆ Ｇ Ｈ 
Ｉ

１ ２ １ ２ ３ ４ １ ２ １ ２ ３ ４ ５ １ ２ ３ ４ １ ２ ３ １ ２

公共集會類 
（Ａ類） 

Ａ-１  ☆ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ◎

Ａ-２ ☆  ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ◎

商 業 類 
（Ｂ類） 

Ｂ-１ ※ ※  ☆ ※ ※ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ◎

Ｂ-２ ※ ※ ☆  ※ ※ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ◎

Ｂ-３ ※ ※ ☆ ☆  ※ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ◎

Ｂ-４ ※ ※ ※ ※ ※ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ◎

工業、倉儲

類 
（Ｃ類） 

Ｃ-１ ○ ○ ○ ○ ○ ○ △ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ◎

Ｃ-２ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ☆ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ◎

休閒、文教

類 
（Ｄ類） 

Ｄ-１ ☆ ☆ ☆ ☆ ☆ ☆ ※ ※ ☆ ☆ ☆ △ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ◎

Ｄ-２ ☆ ☆ ☆ ☆ ☆ ☆ ※ ※ ☆ ☆ ☆ △ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ◎

Ｄ-３ ※ ※ ※ ※ ※ ※ ※ ※ ☆ ☆ ☆ △ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ◎

Ｄ-４ ※ ※ ※ ※ ※ ※ ※ ※ ☆ ☆ ☆ △ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ◎

Ｄ-５ ※ ※ ※ ※ ※ ※ ※ ※ ☆ ☆ ☆ ☆ ○ ※ ※ ※ ※ ※ ※ ※ ※ ※ ◎

宗教類（Ｅ

類） 
Ｅ ※ ※ ※ ※ ※ ※ ※ ※ ※ ※ ※ ※ ※ ※ ※ ※ ※ ※ ※ ※ ○ ○ ◎

衛生、福

利、 
更生類 

（Ｆ類） 

Ｆ-１ ※ ※ ※ ※ ☆ ☆ ※ ※ ☆ ☆ ☆ ☆ ☆ ※ △ △ △ ※ ※ ※ ○ ○ ◎

Ｆ-２ ※ ※ ※ ※ ☆ ☆ ※ ※ ☆ ☆ ☆ ☆ ☆ ※ ☆ ☆ △ ※ ※ ※ ※ ※ ◎

Ｆ-３ ※ ※ ※ ※ ☆ ☆ ※ ※ ☆ ☆ ☆ ☆ ☆ ※ ☆ ☆ △ ※ ※ ※ ※ ※ ◎

Ｆ-４ ※ ※ ※ ※ ※ ※ ※ ※ ※ ※ ※ ※ ※ ※ ☆ ☆ ☆  ※ ※ ※ ※ ※ ◎

辦公類、服

務類 
（Ｇ類） 

Ｇ-１ ※ ※ ☆ ☆ ☆ ☆ ☆ ☆ ☆ ☆ ☆ ☆ ☆ ☆ ☆ ☆ ☆ ☆  △ △ ※ ※ ◎

Ｇ-２ ※ ※ ☆ ☆ ☆ ☆ ☆ ☆ ☆ ☆ ☆ ☆ ☆ ☆ ☆ ☆ ☆ ☆ ☆  ☆ ☆ ☆ ◎

Ｇ-３ ※ ※ ☆ ☆ ☆ ☆ ☆ ☆ ☆ ☆ ☆ ☆ ☆ ☆ ☆ ☆ ☆ ☆ ☆ ☆  ☆ ☆ ◎

住宿類 
（Ｈ類） 

Ｈ-１ ※ ※ ☆ ☆ ☆ ☆ ☆ ☆ ☆ ☆ ☆ ☆ ☆ ☆ ☆ ☆ ☆ ☆ ☆ ☆ ☆  ☆ ◎

Ｈ-２ ※ ※ ☆ ☆ ☆ ☆ ☆ ☆ ☆ ☆ ☆ ☆ ☆ ☆ ☆ ☆ ☆ ☆ ☆ ☆ ☆ ☆ ◎

危險物品類 
（Ｉ類） 

Ｉ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎

說明： 

一、本表所列之原使用類別、組別，應以建築物原領使用執照之類別、組別為準。 

二、△指建築物使用類組除Ｂ類外，同類跨組變更，依本表規定應予檢討者，其檢討項目

如下： 

（一）防火區劃。 
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（二）分間牆。 

（三）內部裝修材料。 

（四）直通樓梯步行距離。 

（五）緊急進口設置。 

（六）防火構造之限制。 

（七）停車空間。但停車空間符合下列情形之一者，免予檢討： 

1.原使用類組及申請變更之使用類組依現行都市計畫法令規定及建築技術規則建

築設計施工編第五十九條之分類，屬同一設置標準。 

2.原使用類組及申請變更之使用類組依現行都市計畫法令規定及建築技術規則建

築設計施工編第五十九條之設置標準，由設置標準高者變更為設置標準低。 

（八）無障礙設施，依下列規定辦理： 

1.中華民國一百零二年一月一日以後申請建造執照之建築物，應符合建築技術規

則建築設計施工編第十章無障礙建築物之規定，不得依身心障礙者權益保障法

第五十七條規定提具替代改善計畫。 

2.中華民國一百零一年十二月三十一日以前申請建造執照之建築物，變更為公共

建築物者，依下列規定辦理： 

（1）設置項目依「既有公共建築物無障礙設施替代改善計畫作業程序及認定原

則」（以下簡稱本原則）第二點辦理，各設置項目應符合申請當時（即現

行）建築物無障礙設施設計規範之規定。 

（2）因軍事管制、古蹟維護、自然環境因素、建築物構造或設備限制等特殊情

形，設置無障礙設施及設備確有困難者，得依身心障礙者權益保障法第五

十七條及本原則提具替代改善計畫。 

（3）依本檢討項目規定改善增設之坡道或昇降機，其坡道、昇降機間及乘場面

積合計未超過二十平方公尺部分，得不計入建築面積及各層樓地板面積。 

3.中華民國一百零一年十二月三十一日以前申請建造執照之建築物，變更為非公

共建築物者，免予檢討。 

三、※指建築物使用類組跨類變更及使用分類Ｂ類跨組變更，依本表規定應予檢討者，其

檢討項目包括本表說明二及下列項目： 

（一）樓梯及平臺淨寬、梯級尺寸。 

（二）避難層出入口數量及寬度。 

（三）避難層以外樓層出入口之寬度。 

（四）設置二座直通樓梯之限制。增設之直通樓梯不計入建築面積及各層樓地板面積，

且不得大於三十平方公尺。 

（五）直通樓梯之總寬度。 

（六）走廊淨寬度。 

（七）直通樓梯改為安全梯或特別安全梯之限制。 

（八）特定建築物之限制。 

（九）最低活載重。 

（十）建築物使用類組跨類變更，如變更為Ｈ類時，並應檢討通風、日照、採光，變

更為 H-1 組宿舍時，臥室及其與昇降機道相鄰之分間牆應檢討防音等項目。 

四、○指建築物變更使用類組，依本表規定應予檢討者，其檢討項目包括本表說明二、三及下列項

目： 

（一）通風。 

（二）屋頂避難平臺。 

（三）防空避難設備。 
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五、◎指建築物變更使用類組，應依建築技術規則規定全部檢討。 

六、☆指建築物變更使用類組除應符合本表說明二有關停車空間及無障礙設施之檢討項目

規定外，其餘項目免檢討。但變更為Ｈ類時，應檢討通風、日照、採光，變更為 H-1

組宿舍時，臥室及其與昇降機道相鄰之分間牆應檢討防音等項目。 

七、停車空間或防空避難設備變更為建築物之使用類組使用，或建築物之使用類組變更為

停車空間或防空避難設備時，依下列規定辦理： 

（一）檢討項目除Ｉ類應依建築技術規則相關規定全部檢討外，其餘各使用類組依本表

說明四規定辦理。 

（二）有增加容積率之情形時，應檢討符合都市計畫法、區域計畫法相關規定。 
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